Приложение № 1

к   Заключению от 27.06.2017 № 2-ПА

о результатах публичных слушаний 
по рассмотрению

Правил землепользования и застройки 

части территории городского округа Люберцы 

Московской области

Замечания и предложения, поступившие в ходе публичных слушаний по рассмотрению Правил землепользования и застройки части территории городского округа Люберцы Московской области:
1. Отсутствует обоснованность установления территориальных зон в предоставленном проекте ПЗЗ.
2. Отсутствуют сведения о проводимых согласованиях проекта в уполномоченных органах Правительства Московской области.
3. Представленный проект Правил землепользования и застройки территории не соответствует нормативам градостроительного проектирования.
4. Нарушены отдельные требования п.4 ст. 31 и 34 ГрК РФ.
5. Установленные территориальные зоны не соответствуют функциональному зонированию и параметрам развития в ранее утвержденных документах территориального планирования.

6.Увеличить зону отдыха в парке культуры и отдыха Наташинские пруды.
7. Сократить количество промышленных зон.
8. Улучшить архитектурный облик и формирование общественных пространств;

9. Уменьшить нагрузку на инфраструктуру округа, за счет ограничения количества проектируемого населения. 

10. Пересмотреть количество рабочих мест в показателях КУРТ №1, №10, №24, №28.
11. Назначить нормативную СЗЗ в КУРТ №20, №36, №39, №45 для предполагаемых предприятий промышленности.
12. Изменить территориальную зону КУРТ-14 на промышленную, торговую, общественно-деловую зоны по фактическому использованию, либо разделить три территориальные зоны.
13. В КУРТ-15 изменить территориальную зону «Ж-1», на территориальную зону «П. Производственная зона».
14. В КУРТ-16 дополнить ВРИ, предусматривающий жилищное строительство и объекты производственного назначения.
15. В КУРТ-17 изменить территориальную зону «Ж-1», на территориальную зону «П. Производственная зона». 
16. Территорию жилого района Зенино в северо-восточной части города, привести в соответствие с параметрами утвержденными проектами планировки территории КУРТ-1 и КУРТ-8.
17. Рассмотреть возможность размещения борцовской школы на пересечении Октябрьского проспекта и Егорьевского шоссе.
18. Изменить территориальную зону «Т. Зона транспортной инфраструктуры» на территориальную зону «О-1. Многофункциональная общественно-деловая зона» в отношении земельных участков 50:22:0010201:5065 и 50:22:0010201:153.
19. Включить ТЭП из  разработанной концепции по застройке в КУРТ18.

20.Изменить территориальную зону «Ж-2. Зона застройки индивидуальными и

блокированными жилыми домами» на территориальную зону «Р-2. Природно-рекреационная зона» с функциями СЗЗ (КУРТ-31).
21. Изменить территориальную зону «П. Производственная зона» на территориальную зону «К. Коммунальная зона» в отношении земельного участка 50:22:0010110:1612.
22. Проект Правила землепользования и застройки территории не соответствует ранее утвержденным ГП.
23. Исключить размещение жилой застройки в ССЗ. 
24. Исключить уменьшение зеленой зоны за счет жилой застройки.
25. Принять нормативно-правовые акты об установлении статуса зеленых зон, в целях исключения их застройки.
26. Исключить строительство промышленных предприятий с СЗЗ более 300м. 
27. КУРТ-36 предусмотреть коммунально-складскую зону (50:2260030202:9 и 50:22:0030202:29) отделяющая жилую застройку от промышленной зоны (либо разделить на два КУРТа).
28. В КУРТ-36 в основные виды разрешенного использования добавить мебельное производство и медицинскую промышленность, с учетом СЗЗ.

29. Исключить соединение Егорьевского шоссе и его дублёра в виду нецелесообразности и неминуемой вырубки части леса под дорогу, а в дальнейшем и объектов дорожной инфраструктуры.
30. Изменить территориальную зону «СХ-3. Зона сельскохозяйственного производства» на территориальную зону «П. Производственная зона» в отношении земельного участка 50:22:0020201:52.
31. Установить территориальную зону, предусматривающую жилую застройку на территории в р.п.Малаховка, Михневское шоссе, д.1. для строительства муниципального жилья. 
32. В ст. 30 Градостроительные регламенты для производственных зон, зон коммунальной и транспортной инфраструктур в части основного вида разрешенного использования под склады установить максимальный процент застройки – 80%.
33. Территорию земельного участка 50:22:0030501:3907 и др. предусмотреть для строительства многоуровневого паркинга, так же как коммунально-складскую зону на пересечении улиц Поселковая и Волгоградская.
34. Изменить территориальную зону КУРТ 33 на средне этажное жилищное строительство, в соответствии с установленным ранее ВРИ  земельного участка с кадастровым номером 50:22:0030601:1718.
35. Изменить территориальную зону «СХ-2. Зона, предназначенная для ведения садоводства и дачного хозяйства» на зону «Ж-2. Зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами» в отношении земельного участка 50:22:0030502:503, 50:22:0030502:1617, 50:22:0030502:1632, 50:22:0030502:1633 50:22:0030502:490 50:22:0030502:1705 50:22:0030502:1706 50:22:0030502:1698 50:22:0030502:1697 50:22:0030502:416 50:22:0030502:79 50:22:0030502:352 50:22:0030502:495 50:22:0030502:1672 50:22:0030502:1616 50:22:0030502:84 50:22:0030502:45 50:22:0030502:48 50:22:0030502:70 50:22:0030502:579 50:22:0030502:1615 50:22:0030502:1614 50:22:0030502:1612 50:22:0030502:351  50:22:0030502:55 50:22:0030502:56
36. Изменить территориальную зону «СХ-2. Зона, предназначенная для ведения садоводства и дачного хозяйства» на зону «Ж-2. Зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами» в отношении земельного участка 50:22:0030502:1633.
37. Изменить в  картах градостроительного зонирования масштаб 1:20000 вместо 1:10000, на представленной карте масштаб не указан (коллективное требование 28 подписей).
38. На участке по ул.Первомайская, д.20/1 в р.п. Октябрьский было принято решение разместить д/с на 120 мест, в ближайшее время на этом участке предполагается строительство       17-этажного жилого дома, это нарушает пожарные нормы, нормы инсоляции для старых 5-этажных домов и может привести к разрушению конструкций (коллективное требование 242 подписи).
39. Изменить назначение КУРТ-31на территориальную зону «Р-2. Природно-рекреационная зона».
40. На территории КУРТ-40 ввести ВРИ для многоэтажного жилищного строительства в соответствии с утвержденным ранее проектом планировки территории.
41. Изменить территориальную зону «К. Коммунальная зона» на зону «П. Производственная зона» в отношении земельных участков 50:22:0020203:107, 50:22:0020203:28, 50:22:0000000:104597.
42. Установить территориальную зону земельного участка 50:22:0020101:0013 на «П. Производственная зона» р.п.Октябрьский, ул.Ленина, д.56.
43. Изменить границы муниципальных образований г.о.Люберцы и Раменского района, в связи с тем что участок 50:23:0030101:456 площадью 2,03 га является частью складского комплекса на 90% размещен на территории р.п.Октябрьский;

44. Участок 50:22:0020204:276, 50:22:0030405:672, 50:22:0030405:670 в соответствии с документами о собственности находится в зоне «О-1», исключить его из зоны Ж-2 проекта Правила землепользования и застройки территории.
45. Изменить территориальную зону в р.п.Малаховка, ул.Калинина, д.29 с           «Ж-2.Зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами» на территориальную зону «Ж-1. Зона многоквартирной жилой застройки».
46. Участок 50:22:0020203:124 требует корректировки, т.к. противоречит установленному ранее ВРИ.
47. В отношении земельных участков 50:22:00201:9012 и 50:22:00201:9013 установить территориальную зону в соответствии с ГП р.п.Октябрьский.
48. Убрать трассу ж/д дороги в виду ее фактического отсутствия на участке 50:22:0020204:0012, откорректировать границы участка в соответствии со свидетельством о собственности.

49. п.4 ст.2 текстовой части ПЗЗ ограничивает действие местных нормативов градостроительного проектирования, ранее утвержденных поселков.
50. Проверить размеры СЗЗ вредных предприятий и территорий, имеющих -500м.
51. Исключить создание территориальной зоны «СП-2. Зона объектов обращения с отходами» вблизи р.Пехорка.
52. В КУРТ-39 из ВРИ исключить специальную деятельность и тяжелую промышленность.
53. Изменить территориальную зону «СП-2. Зона объектов обращения с отходами» на территориальную зону «П. Производственная зона» в соответствии с ранее утвержденным ГП п.Красково.
54. В проекте ПЗЗ не предоставлено обоснование законности сокращения СЗЗ завода «Вторалюминий», расположенного в п.Красково, «Машсковская промзона»
55. КУРТ-6, КУРТ-7, КУРТ-10, КУРТ-11, КУРТ-12, КУРТ-13, КУРТ-18, КУРТ-21, КУРТ-23,КУРТ-25,КУРТ-26,КУРТ-28, КУРТ-29, КУРТ-30, КУРТ-32, КУРТ-35, КУРТ-36, КУРТ-37, КУРТ-41, КУРТ-44, КУРТ-45, КУРТ-46, КУРТ-47, КУРТ-48, КУРТ-49 не имеют описания границ и не содержат сведений о площади.
56. В КУРТ-37 и КУРТ-47 нет показателей развития территории зоны, а именно максимальной плотности застройки, площади благоустройства и озеленения, КУРТ-38 несоответствие предельного количества этажей.
57. Установить территориальную зону «СХ-3. Зона занятая объектами сельскохозяйственного назначения» вместо «Т. Зона транспортной инфраструктуры» в районе д.Мотяково и д.Марусино. 
58. Исключить принадлежность земельного участка 50:22:0060301:144 одновременно к двум территориальным зонам «Р-2. Природно-рекреационная зона» и «П. Производственная зона» и установить в отношении него одну территориальную зону «П. Производственная зона».
59. Изменить территориальную зону «П. производственная зона» на зону «Ж-3. Зона смешанной малоэтажной жилой застройки» в отношении земельного участка 50:22:0060705:87.
60. Изменить территориальную зону «СП-2. Зона объектов обращения с отходами» на зону «П. Производственная зона» в отношении земельного участка 50:22:0060602:6.
61. Изменить территориальную зону «СХ-3. Зона сельскохозяйственного производства» на зону «Т. Зона транспортной инфраструктуры» в отношении земельного участка 50:22:0060416:2900, 50:22:0000000:104590, 50:22:0060407:293-50:22:0060407:297, 50:22:0060407:298, 50:22:0060407:300, 50:22:0060416:393.
62. Изменить территориальную зону земельного участка 50:22:0060202:397 на территориальную зону «П. Производственную зону».
63. Включить ВРИ для комплексной, общественно-деловой и жилой застройки с формированием КУРТ на участках общей площадью 140 га, с исключением размещения СХ объектов (50:22:0060608:176, 50:22:0060611:50 и др.) в соответствии с проектом ГП Красково данная территория включена в границы населенного пункта.
64. Изменить территориальную зону ГПК Коренево расположенную в квартале 50:22:0060611 с зоны «СХ»  на территориальную зону «К. Коммунальная зона».
65. Включить в границы населенного пункта территорию СНТ «Ветеран» и изменить территориальную зону СНТ на «Ж-2. Зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами». 
66. Не обоснованно расширяются границы Люберецкого кладбища, вплоть до примыкания к жилым домам.
67. В проекте отсутствует Токаревский мусорный полигон и его санитарно-защитная зона, которая должна составлять 500 м.
68. Исключить из зоны КУРТ-19 размещение нефтехимической, тяжелой промышленности, вблизи жилых домов без установления СЗЗ.
69. В КУРТ-21 не допустить перепрофилирование ДК Звездный в торговый центр. Сохранить ДК Звездный как объект культуры.
70. Не допустить застройку существующего стадиона «Урожай».
71. В КУРТ-13, КУРТ-23, КУРТ-28 нет информации по размерам земельных участков.
72. КУРТ-28 расширяется за счет земель Гослесфонда.
73. В проекте ПЗЗ отсутствует описание земельных участков, включенных в каждую территориальную зону.
74. На карте градостроительного зонирования г.о.Люберцы не установлены территориальные зоны в отношении территорий, в границах которых предусматриваются осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию.
75. Включить земельные участки 50:22:0040514:38, 50:22:0040514:37, 50:22:0040514:35, 50:22:0040514:29, 50:22:0040604:562, 50:22:0000000:107959 в территориальную зону КУРТ для комплексной общественно-деловой и жилой застройки с соответствующими регламентами, согласно ранее разработанной концепции.
76. Установить территориальную зону КУРТ в отношении земельного участка с кадастровым номером 50:22:0040604:560 с показателями согласно концепции, одобренной Градостроительным Советом МО от 08.11.2016.
77. Установить параметры для КУРТ-28 в соответствии с проектом планировки, утвержденным Распоряжением Министерства строительного комплекса МО от 10.02.2017 № П14/309.
78. Изменить параметры КУРТ-25 в отношении земельного участка с кадастровым номером 50:22:0040208:336 в соответствии с разработанной концепцией, рассмотренной на Градостроительном Совете МО от 10.05.2017.
79. Доработать ПЗЗ с учетом всех имеющихся документов и предложений территориального планирования, с учетом всех установленных красных линий;
80. В проекте ПЗЗ отсутствуют СЗЗ вредных предприятий и территорий, имеющих СЗЗ – 500 м.
81. Включить земельный участок 50:22:0040102:19 в территориальную зону Ж-1 «многоквартирная жилая застройка».
82. Учесть в проекте ПЗЗ ранее утвержденный проект планировки территории комплексной жилой застройки площадью 56.6 га, расположенный по адресу: Московская область, Люберецкий район, г.п. Томилино.
83. Изменить ВРИ земельного участка 50:22:0040306:434 с текущего использования «под производственные здания» на использование «индивидуальное жилое строительство».
84. Убрать зону «Территории двойного учета» с земельного участка с кадастровым номером 50:22:0000000:96805и 50:22:0000000:96806.  На карте границ зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, переместить зоны «водоохранную зону» и «Охранную зону объектов электросетевого хозяйства» в соответствии с их фактическим расположением.
85. Уменьшить этажность строительства микрорайона на месте птицефабрика «Мирная» до приемлемых комфортных размеров 5-9 этажей.
101. Исключить земельные участки с кадастровыми номерами 50:22:0040404:274, 50:22:0040404:8658, 50:22:0040404:8659 из территории двойного учета;

86. Отнести земельный участок 50:22:0040107:445 к зоне «Т» (транспортная инфраструктура).
87. Изменить территориальную зону «Ж-2. Зона индивидуального жилищного строительства» на территориальную зону «Т2. Зона транспортной инфраструктуры» в отношении земельного участка с кадастровым номером 50:22:0040107:445.
88. Установить территориальную зону «Зона транспортной инфраструктуры» в отношении земельного участка с кадастровым номером 50:22:0000000:109544 и территориальную зону «Зона сельскохозяйственного производства» в отношении земельного участка с кадастровым номером 50:22:0000000:109543. На карте границ зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, переместить зоны «водоохранную зону» в соответствии с фактическим расположением.
89. Включить в основные виды территориальной зоны «Ж-2. Зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами» виды разрешенного использования «ведение садоводства», «ведение дачного хозяйства».
90. В описании зоны КУРТ отсутствует ряд параметров, таких как максимальный процент застройки и минимальная площадь земельного участка.
91. В КУРТ-24 отсутствуют дошкольные учреждения, поликлиники. При использовании под застройку население составляет 0 человек.
92. Пересмотреть показатели в КУРТ26. При населении 2750 человек предусмотрено создание рабочих мест в количестве 17700, увеличить этажность до 7 этажей, дополнить условно разрешенные виды использования следующими видами «Блокированная жилая застройка» (2.3) и «Для индивидуального жилищного строительства» (2.1).
93. Пересмотреть показатели в КУРТ-27.  При населении в 6640 человек, предусмотрена  площадь спортивных сооружений 0 кв.м. в соответствии с РНГП.
94. Пересмотреть показатели в КУРТ-28. При населении в 22500 человек предусмотрено рабочих мест 11250, при этом спортивных сооружений 49.7 кв.м. в соответствии с РНГП. 
95. Исключить расположение д. Сосновка между п. Чкалово и п. Егорово.
96. В территориальной зоне «П. Производственная зона» уменьшить минимальный размер земельного участка для п.11 «Склады» таблицы основных видов разрешенного использования, с 1000 кв.м. до 50 кв.м.
97. Историко-культурная деятельность не соответствует классификатору -  «историческая», предусматривающая сохранение и изучение объектов культурного наследия.
98. Дополнить основные виды пунктом «Деловое управление», исключив его из вспомогательных видов разрешенного использования пункт «Склады – 6.9».
99. Исключить из условно разрешенных видов использования пункты «Деловое управление» и «Общественное питание».
100. Развитие населенного пункта Токарево возможно только в рамках сельского поселения при использовании земель для сельскохозяйственного производства (коллективное требование 242 подписи).
101. Представленный проект в части использования земель сельхоз назначения не раскрывает перспектив развития д. Токарево. ПЗЗ не ведет к развитию                   д. Токарево, не решает ее проблем в рамках городского округа. ПЗЗ с разрешенным видом использования на всех землях вокруг д. Токарево только сельхоз назначения для сельхозпроизводства. Развитие д. Токарево и всех земель вокруг нее, возможен только в рамках сельского поселения.
102. Проект ПЗЗ не содержит перечня территориальных зон образующих указанные в нем КУРТы.
103. Исключить территориальные зоны «П3» и «О1» в районе мкр. Экопарк;

104. В проекте ПЗЗ показать территориальные зоны для размещения АЗС и их СЗЗ зоны;

105. Выделить территориальную зону для поликлиники по ул.Гаршина, в проекте она отсутствует. Нельзя оставить такой большой район при развернутом строительстве жилых домов без поликлиники.
106. П.2.3. Охранная зона канализационных сетей и сооружений должна устанавливаться нормативными документами – СниП и СанПиН, а не решениями представительных органов местного самоуправления.

107.Основные виды разрешенного использования частично совпадают со вспомогательными ВРИ.

108. Не учтено замечание по предлагаемым ВРИ земельных участков для территориальных зон. (Например, на землях с/х использования предлагается выращивание льна и конопли и др.)
109. На территории р.п.Томилино ошибочно указан населенный пункт п.Сосновка на территории застройки ООО «ТомСтрой» 56,6 га (КУРТ-34) неверно показана р.Пехорка, там протекает р.Сатовка.

110. Изменить территориальную зону земельных участков 50:22:0030405:794, 50:22:0030405:795, 50:22:0030405:796, 50:22:0030405:797 с «Т. Зона транспортной инфраструктуры» на зону «СХ-2. Зона, предназначенная для ведения садоводства и дачного хозяйства» в соответствии с установленным ВРИ.
