АДМИНИСТРАЦИЯ
ГОРОДСКОГО ОКРУГА ЛЮБЕРЦЫ
МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
05.08.2025                                                                                                               № 1280-ПА
г. Люберцы

Об утверждении типовых форм договоров купли-продажи 

недвижимого имущества при отчуждении субъектам
малого и среднего предпринимательства


В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Федеральным законом от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в государственной или муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», Уставом Городского округа Люберцы Московской области, Решением Совета депутатов Городского округа Люберцы Московской области от 04.06.2025 № 48/7 «Об утверждении Положения о порядке отчуждения недвижимого и движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Городского округа Люберцы Московской области и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства», Распоряжением Главы Городского округа Люберцы Московской области от 12.05.2025 № 01-РГ                         «О наделении полномочиями Первого заместителя Главы Городского округа Люберцы», постановляю:


1. Утвердить типовую форму договора купли-продажи недвижимого имущества при оплате единовременно (прилагается).


2. Утвердить типовую форму договора недвижимого имущества, приобретаемого в рассрочку (прилагается).

3. Разместить настоящее Постановление на официальном сайте администрации в сети «Интернет».

4. Контроль за исполнением настоящего Постановления возложить на заместителя Главы Сырова А.Н.

Первый заместитель Главы






       И.В. Мотовилов

Утверждена








Постановлением администрации








Городского округа Люберцы








от 05.08.2025 № 1280-ПА
Типовая форма 

Договор

купли-продажи недвижимого имущества при оплате единовременно

№ ______

г. Люберцы                                                                                        «___» _______ 20__ года  

Комитет по управлению имуществом администрации Городского округа Люберцы Московской области, действующий от имени и в интересах Городского округа Люберцы Московской области (далее – Продавец), в лице _________________________, действующего на основании ______________________, с одной стороны, и ________________________, действующей на основании _______________________ (далее – Покупатель) с другой стороны, именуемые вместе Стороны, действующие в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее - Федеральный закон от 22.07.2008 № 159-ФЗ), Решением Совета депутатов Городского округа Люберцы Московской области от 04.06.2025 № 48/7 «Об утверждении Положения о порядке отчуждения недвижимого и движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Городского округа Люберцы Московской области и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства», Постановлением администрации Городского округа Люберцы Московской области от _______________ № ________, Отчетом от _________ № _______ об оценке рыночной стоимости имущества, произведенной ___________________, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора

1.1. Продавец отчуждает, а Покупатель принимает в собственность муниципальное недвижимое имущество - _______________________________ (далее – Имущество) площадью ______кв.м, кадастровый номер ________________, месторасположение (адрес): _________________________.

1.2. Имущество на момент продажи принадлежит на праве собственности Городскому округу Люберцы Московской области, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости от __________ № ________________.

1.3. Продавец подтверждает, что он обладает всеми правами, необходимыми для совершения сделки по продаже Покупателю Имущества. Продавец уведомляет Покупателя, что на момент продажи Имущество под арестом, в залоге и в споре не состоит. Иных имущественных прав и претензий третьих лиц на Имущество не имеется.

1.4. Стороны подтверждают, что ими в полном объеме выполнены условия, установленные статьей 3 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ. 

2. Цена продажи Имущества и порядок расчетов

2.1. Установленная стоимость продажи Имущества по настоящему Договору в соответствии с Отчетом от ________ №______ об оценке рыночной стоимости имущества, произведенной _____________________________, составляет: ______________ (_______________________) рублей _____ копеек без учета налога на добавленную стоимость (далее - НДС).

2.2. Покупатель производит оплату за Имущество путем перечисления денежных средств на счет Продавца по следующим реквизитам: ____________________________________________________________________________ единовременно в течение 30 дней со дня заключения настоящего Договора.  


2.3. Датой уплаты указанной суммы считается дата поступления денежных средств на счет Продавца.

Нарушение сроков перечисления денежных средств по вине обслуживающего Покупателя банка не освобождает Покупателя от уплаты пени, предусмотренных пунктом 2.4 настоящего Договора.

2.4. За несвоевременное исполнение обязательств по настоящему Договору Покупатель начисляет и перечисляет пени в размере 1/300 (одной трехсотой) действующей в это время ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.


Пени начисляются на сумму просроченного платежа за каждый день просрочки, начиная со следующего за установленным договором дня уплаты платежа по следующим реквизитам: ________________________________________________________________.

2.5. Оплата Покупателем приобретаемого Имущества подтверждается выписками со счета Продавца о поступлении средств в полном объеме.

3. Обязательства Сторон


3.1. Продавец обязан:

3.1.1. После полной оплаты Покупателем приобретаемого Имущества передать Покупателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.2. Покупатель обязан:

3.2.1. Произвести оплату стоимости Имущества в соответствии с разделом 2 настоящего Договора.

3.2.2. После полной оплаты Покупателем приобретаемого Имущества принять от Продавца Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.2.3. Нести все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Имущество.

3.2.4. Постоянно, в том числе после перехода права собственности на Имущество, обеспечивать свободный и беспрепятственный доступ сотрудников управляющей организации для осмотра инженерного оборудования, проведения профилактических и ремонтных работ, ликвидации аварийных ситуаций. (Данный пункт применяется при продаже Имущества, расположенного в многоквартирном доме).
4. Переход права собственности на Имущество

4.1. Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется после полной оплаты Покупателем приобретаемого Имущества путем подписания Сторонами акта о приеме-передаче объектов нефинансовых активов.

4.2. Переход права собственности на Имущество к Покупателю оформляется после полной оплаты последним приобретаемого Имущества в соответствии с разделом 2 настоящего Договора.

4.3. Право собственности на Имущество возникает у Покупателя на основании настоящего Договора, после осуществления государственной регистрации перехода права собственности.

4.4. После приемки Имущества и составления акта приема-передачи все действия, связанные с технической эксплуатацией Имущества, государственной регистрацией права собственности Покупателя на Имущество, а также все сопутствующие расходы, возлагаются на Покупателя.

4.5. Покупатель является правопреемником Продавца в отношении всех обязательств градостроительного характера, прямо или косвенно связанного с Имуществом.

4.6. Вопросы использования земельного участка, занимаемого Имуществом, не являются предметом настоящего Договора. (Данный пункт применяется при продаже нежилых помещений).

5. Ответственность Сторон

5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут имущественную ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. В случае несоблюдения сроков и невыполнения действий, установленных настоящим Договором, Покупатель и Продавец урегулируют свои взаимоотношения в соответствии с действующим законодательством.

5.3. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы: пожар, наводнение, землетрясение, военные действия, при условии, что данные обстоятельства непосредственно повлияли на условия настоящего Договора. 

6. Срок действия настоящего Договора

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его обеими Сторонами и прекращает свое действие:
- исполнением Сторонами своих обязательств по настоящему Договору;

- расторжением настоящего Договора;

- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

7. Прочие условия

7.1. Споры, возникающие между Сторонами по настоящему Договору, рассматриваются в Арбитражном суде Московской области в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

7.2. Все правоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Продавца, второй - у Покупателя.

8. Юридические адреса и банковские реквизиты Сторон

Продавец: 

Комитет по управлению имуществом администрации Городского округа Люберцы Московской области
__________________________________________________________________


Покупатель: 

__________________________________________________________________

Подписи сторон:
	Продавец:

______________________________

МП___________________________
	
	Покупатель:

_______________________________

МП____________________________











Утверждена








Постановлением администрации








Городского округа Люберцы








от 05.08.2025№ 1280-ПА
Типовая форма 

Договор

купли-продажи недвижимого имущества, приобретаемого в рассрочку

№ ______

г. Люберцы                                                                                          «___» _______ 20__ года  

Комитет по управлению имуществом администрации Городского округа Люберцы Московской области, действующий от имени и в интересах Городского округа Люберцы Московской области (далее – Продавец), в лице ____________________, действующего на основании ______________________, с одной стороны, и ________________________, действующей на основании _______________________ (далее – Покупатель) с другой стороны, именуемые вместе Стороны, действующие в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее - Федеральный закон от 22.07.2008                      № 159-ФЗ), Решением Совета депутатов Городского округа Люберцы Московской области от 04.06.2025 № 48/7 «Об утверждении Положения о порядке отчуждения недвижимого и движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Городского округа Люберцы Московской области и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства», Постановлением администрации Городского округа Люберцы Московской области от _______ № ________, Отчетом от _________ № _________ об оценке рыночной стоимости имущества, произведенной ___________________, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора

1.1. Продавец отчуждает, а Покупатель принимает в собственность муниципальное недвижимое имущество - _______________________________ (далее – Имущество) площадью ______кв.м, кадастровый номер ________________, месторасположение (адрес): ________________________.

1.2. Имущество на момент продажи принадлежит на праве собственности Городскому округу Люберцы Московской области, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости от _________ № _________________.

1.3. Продавец подтверждает, что он обладает всеми правами, необходимыми для совершения сделки по продаже Покупателю Имущества. Продавец уведомляет Покупателя, что на момент продажи Имущество под арестом, в залоге и в споре не состоит. Иных имущественных прав и претензий третьих лиц на Имущество не имеется.

1.4. Стороны подтверждают, что ими в полном объеме выполнены условия, установленные статьей 3 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ. 

2. Цена продажи Имущества и порядок расчетов

2.1. Установленная стоимость продажи Имущества по настоящему Договору в соответствии с Отчетом от __________ №____ об оценке рыночной стоимости имущества, произведенной _____________________________, составляет: ______________ (_______________________) рублей _____ копеек без учета налога на добавленную стоимость (далее - НДС).

2.2. Покупателю предоставляется рассрочка платежа за Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, сроком на ______ лет с даты заключения Договора в установленном законом порядке.

2.3. Сумма, на которую предоставляется рассрочка, составляет                                         ____________ (___________________) рублей ____ копеек (НДС не облагается).

2.4. На сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, производится начисление процентов исходя из ставки, равной одной трети ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату опубликования объявления о продаже арендуемого имущества, составляющей ____ % годовых (опубликовано ___________ на официальном интернет-портале администрации Городского округа Люберцы Московской области__________________).

2.5. Расчет суммы платежа за приобретаемое в рассрочку Имущество и начисление процентов на сумму платежа указан в приложении к настоящему Договору, являющемуся неотъемлемой частью Договора.

2.6. Оплата за Имущество осуществляется ежемесячно до 5 числа каждого месяца равными долями с начислением и перечислением процентов за предоставленную рассрочку платежа.

2.7. Покупатель производит оплату за Имущество и начисленных процентов путем перечисления денежных средств на счет Продавца по следующим реквизитам: _____________________________________________.

2.8. Датой уплаты указанной суммы считается дата поступления денежных средств на счет Продавца.

Нарушение сроков перечисления денежных средств по вине обслуживающего Покупателя банка не освобождает Покупателя от уплаты пени, предусмотренных пунктом 2.10 настоящего Договора.

2.9. Оплата, приобретаемого в рассрочку Имущества, может быть осуществлена досрочно на основании решения Покупателя.

2.10. За несвоевременное исполнение обязательств по настоящему Договору Покупатель начисляет и перечисляет пени в размере 1/300 (одной трехсотой) действующей в это время ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.


Пени начисляются на сумму просроченного платежа и на сумму процентов за каждый день просрочки, начиная со следующего за установленным договором дня уплаты платежа по следующим реквизитам: ______________________________________.

2.11. Полная оплата Покупателем приобретаемого Имущества подтверждается выписками со счета Продавца о поступлении средств в полном объеме.

3. Обязательства Сторон


3.1. Продавец обязан:

3.1.1. Передать Покупателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.1.2. Уведомить Покупателя об изменении реквизитов (местонахождение, переименование, банковские реквизиты и т.п.) в десятидневный срок с момента соответствующего изменения.

3.2. Покупатель обязан:

3.2.1. Принять от Продавца Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.2.2. Производить оплату стоимости Имущества в соответствии с разделом 2 настоящего Договора и согласно расчету оплаты суммы платежа, указанному в приложении к настоящему Договору.

3.2.3. Нести все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Имущество.

3.2.4. Уведомить Продавца об изменении реквизитов (местонахождение, переименование, банковские реквизиты и т.п.) в десятидневный срок с момента соответствующего изменения.

3.2.5. Постоянно, в том числе после перехода права собственности на Имущество, обеспечивать свободный и беспрепятственный доступ сотрудников управляющей организации для осмотра инженерного оборудования, проведения профилактических и ремонтных работ, ликвидации аварийных ситуаций. (Данный пункт применяется при продаже Имущества, расположенного в многоквартирном доме).
4. Переход права собственности на Имущество

4.1. Право собственности на Имущество возникает у Покупателя на основании сделки купли-продажи, зафиксированной настоящим Договором, после осуществления государственной регистрации перехода права собственности.

4.2. Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется путем подписания Сторонами акта о приеме-передаче объектов нефинансовых активов.

4.3. После приемки Имущества и составления акта приема-передачи все действия, связанные с технической эксплуатацией Имущества, государственной регистрацией права собственности Покупателя на Имущество, а также все сопутствующие расходы, возлагаются на Покупателя.

4.4. Покупатель является правопреемником Продавца в отношении всех обязательств градостроительного характера, прямо или косвенно связанного с Имуществом.

4.5. До момента полной оплаты по настоящему Договору Имущество находится в залоге у Продавца. Условия настоящего Договора о неприменении данного правила ничтожны.

4.6. До момента выполнения Покупателем залоговых обязательств Покупатель вправе распоряжаться Имуществом только с письменного согласия Продавца. После передачи Имущества по акту приема-передачи ответственность за сохранность Имущества, равно как и риск случайной порчи или гибели Имущества несет Покупатель.

4.7. Вопросы использования земельного участка, занимаемого Имуществом, не являются предметом настоящего Договора. (Данный пункт применяется при продаже нежилых помещений).

5. Ответственность Сторон

5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут имущественную ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. В случае несоблюдения сроков и невыполнения действий, установленных настоящим Договором, Покупатель и Продавец урегулируют свои взаимоотношения в соответствии с действующим законодательством.

5.3. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы: пожар, наводнение, землетрясение, военные действия, при условии, что данные обстоятельства непосредственно повлияли на условия настоящего Договора. 

5.4. В случае систематического неисполнения платежных обязательств по оплате Имущества согласно графику платежей, Продавец вправе обратить взыскание на заложенное Имущество.

6. Срок действия настоящего Договора

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его обеими Сторонами и прекращает свое действие:
- исполнением Сторонами своих обязательств по настоящему Договору;

- расторжением настоящего Договора;

- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.


6.2. В случае расторжения настоящего Договора по вине Покупателя уплаченная Покупателем сумма денежных средств Продавцом не возвращается.

7. Прочие условия

7.1. Споры, возникающие между Сторонами по настоящему Договору, рассматриваются в Арбитражном суде Московской области в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

7.2. Вся корреспонденция направляется по адресам Сторон, указанным в настоящем Договоре, заказным письмом с уведомлением о вручении. В случае изменения своего адреса соответствующая Сторона обязана, в соответствии с пунктами 3.1.2 и 3.2.4 настоящего Договора, направить другой Стороне письменное уведомление с указанием своего нового адреса. Вся корреспонденция, направленная по адресу, указанному в настоящем Договоре, считается направленной по надлежащему адресу Стороны, и по истечении тридцати календарных дней с даты, указанной в документе о приеме заказного почтового отправления, корреспонденция признается доставленной адресату и полученной им.

7.3. Все правоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.4. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Продавца, второй - у Покупателя.

8. Юридические адреса и банковские реквизиты Сторон

Продавец: 

Комитет по управлению имуществом администрации Городского округа Люберцы Московской области
__________________________________________________________________


Покупатель: 

__________________________________________________________________

Подписи сторон:

	
	

	Продавец:

______________________________

______________________________

МП___________________________
	
	Покупатель:

_______________________________

_______________________________

МП____________________________ 


