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Приложение к  

Заключению о соблюдении требований технических регламентов для 
объектов капитального строительства при реализации разрешения на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 
Исх. №543 от 23.10.2023 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки территории 
(части территории) городского округа Люберцы Московской области 
утвержденными Постановлением администрации муниципального образования 
городской округ Люберцы Московской области от 04.06.2021 г. № 1818-ПА «Об 
утверждении Правил землепользования и застройки территории (части 
территории) городского округа Люберцы Московской области» (в редакции  
постановления администрации муниципального образования городской округ 
Люберцы Московской области от 30.08.2023 г. № 4042-ПА, земельный участок 
с кадастровым номером 50:22:0040604:560, площадью 155 070 кв.м  расположен 
в территориальной зоне П(НП) Производственная зона (в границах населенного 
пункта) с разрешенным предельным количеством надземных этажей 3 этажа,  
предельной высотностью - не установлено . 

Целью заключения является получение государственной услуги 
«Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства на территории Московской области» в части: 

- предельного количества надземных этажей – 5 
или предельной высоты зданий, строений, сооружений – 29,0м; 
Данное изменение вызвано: 
1.  стесненными условиями участка,  ограниченными водоохранной зоной 

реки Кобыленка, Токаревского озера, СЗЗ существующей АЗС, и 
планируемого размещения автодороги «Подъезда к планируемой 



станции ЛРТ.  (Схема планировочной организации земельного участка 
прилагается) 

2. Высокий уровень грунтовых вод, в т.ч. возможность паводкового 
подтопления диктует выполнение  объемно-планировочных решений в 
надземном исполнении (выкопировка из технического отчета по 
результатам инженерно-геологических работ №368/08-2023-ИГИ 
прилагается) В соответствии с заключением как неблагоприятные 
факторы участка проектирования необходимо отметить: 
- потенциальную подтопляемость в результате ожидаемых 
техногенных воздействий; 
- возможное образование подземных вод типа «верховодка» в 
интервале глубин 0,0-2,0 м. 

ВЫВОДЫ: 
Отклонения от предельных параметров разрешенного строительства в 

части увеличения предельного количества надземных этажей с 3-х до 5 или 
предельной высоты зданий, строений,  сооружений до 29,0м, вызванные 
плотностью застройки и гидрогеологическими условиями (потенциальная 
подтопляемость территории не позволяет углубление строений в землю) – 

 не нарушают правила технического регламента. 
Повышение этажности производственного комплекса  не окажет 

негативное влияние на планируемые к размещению жилые дома и объекты 
социальной  инфраструктуры на земельном участке с кадастровым номером 
50:22:0000000:107959 в связи с удаленностью (расстояние составляет от 
границы участка с кадастровым номером 50:22:0000000:107959 до 
проектируемого производственного здания 89,0м).  

Соответствие продолжительности инсоляции жилой застройки, 
объектов соцкультбыта, территории детских и спортивных площадок 
нормативным требованиям СанПин 1.2.3685-21 проверяется расчетами. 
Небольшая высота производственного здания, посадка на местности ниже 
уровня существующей проезжей части ул. Первомайская почти на 3 метра 
(высота здания в максимально –высокой точке составит менее 26,0м) ни коим 
образом не может затенять не только здания, но и прилегающую территорию 
жилых домов и объекты социальной  инфраструктуры на земельном участке с 
кадастровым номером 50:22:0000000:107959, тем более что  расстояние между 
границами  участков составляет 65,0м., а от границы участка с кадастровым 
номером 50:22:0000000:107959 до проектируемого производственного здания 
89,0м, и тем более что здание расположено с северо-восточной стороны участка.  

Удаленность от существующей частной застройки между 
кадастровыми границами (до ближайшего участка с кадастровым 
№50:22:0040604:586) составляет 48,0м, до проектируемого производственного 
здания – 104м. При высоте проектируемого здания в максимально высокой 
точке (менее 26,0м) на таком удалении  какое-либо затенение невозможно. 

Санитарно-защитная зона производственного объекта с расчетами 



предельно-допустимых концентраций рассчитывается и проверяется 
экспертом государственной экспертизы Московской области.  

Заявленная этажность здания (5 этажей) и предельная высота зданий 
(29 м) вызваны разной этажностью (1-2-4-5) отдельных отсеков проектируемого 
производственного здания и разной высотой этажа (3.45-6,0-12,70) в 
соответствии с технологическими требованиями производства. 

Подземная часть проектируемого производственного здания 
предусмотрена только в местах размещения индивидуальных тепловых пунктов 
(незначительной площади по сравнению с габаритами объекта) – тем более в 
этих местах имеется понижение естественного рельефа и восточная часть 
здания возводится на насыпных грунтах. Препятствовать водоотводу грунтовых 
вод данное решение ни коим образом не может. 

Строительство общежития для временного проживания работников  в 
границах комплекса – необходимая мера, т.к. рабочий процесс происходит 
круглосуточно и круглогодично. Вахтовый метод работы требует проживания 
работника рядом с производством. По окончании – работник отбывает к месту 
постоянного проживания…  

Грузовой транспорт пойдет до ул. Первомайская до съезда с автодороги 
на участок проектирования. Выезд с участка предусмотрен только в 
противоположном направлении в сторону Лыткарского шоссе. Существующие 
дома частного сектора данный выезд не затрагивает. 

 

 
    
 

М.П. 
 
 

 
Директор ООО “БАЛКОМ” _____________ /Балыкина О.В./ 
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9. ЗАКЛЮЧЕНИЕ

1. На основании СП 47.13330.2016, Приложение Г, по совокупности природных факторов,

исследуемый участок оценивается как средней сложности (категория сложности инженерно-

геологических условий – II):  

 по геоморфологическим условиям – простая (I);

 по геологическим условиям – простая (I);

 по гидрогеологическим условиям - простая (I);

 по инженерно-геологическим условиям - средней сложности (II);

 специфические грунты  – средней сложности (II), при свайном типе фундамента рыхлые

грунты не будут оказывать существенного влияния на выбор проектных решений.

2. В административном отношении участок работ расположен по адресу: Московская об-

ласть, городской округ Люберцы. Участок работ расположен на относительно ровной, незастро-

енной, задернованной территории, отмечен общий уклон рельефа с понижением абсолютных от-

меток в запада на восток. Условия проходимости хорошие. Подъезд автотранспорта к местам бу-

рения скважин возможен. 

3. В геоморфологическом отношении территория объекта приурочена к Клязьминско-

Московской остаточно-холмистой низменности в составе Мещерской низменности, непосред-

ственно площадка работ приурочена к террасе реки. 

4. Гидрографическая сеть исследуемой территории представлена р. Москва и ее притока-

ми, которая протекает в ˜4,0 км на юго-западе от участка работ, близрасположенным озером То-

каревское, а также ручьем Кобыленка, протекающим вокруг площадки работ. Водоупор не 

вскрыт. На момент изысканий (июль 2023 года) подземные воды первого водоносного горизонта, 

появились на глубинах 1,3-3,8 м, установились на тех же глубинах. Подземные воды водоносно-

го горизонта по химическому составу сульфатно-гидрокарбонатные магниево-кальциевые, весь-

ма пресные, умеренно жесткие (жёсткость карбонатная). 

По СП 28.13330.2017, подземные воды водоносного горизонта неагрессивны: 

 к бетонам марок W4, W6, W8, W10-12 по бикарбонатной щёлочности, водородному по-

казателю, агрессивной углекислоте, магнезиальным солям, аммонийным солям, едким

щелочам;

 по степени агрессивного воздействия жидких сульфатных сред к бетонам марок W10-14,

W16-20 на портландцементе, шлакопорт-цементе, сульфатостойким бетонам;

 по степени агрессивного воздействия жидких сульфатных сред, содержащих бикарбона-

ты, к бетонам марок W4, W6, W8 на портландцементе, шлакопорт-цементе, сульфато-

стойким бетонам;
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 по степени агрессивного воздействия жидких сред к железобетонным конструкциям

подземные воды при постоянном и периодическом смачивании.

Подземные воды среднеагрессивны по степени агрессивности к металлическим конструк-

циям при свободном доступе кислорода. Согласно ГОСТ 9.602-2016, агрессивность подземных 

вод к свинцовым оболочкам кабелей – средняя; к алюминиевым  оболочкам кабелей – средняя. 

Согласно «Руководству по проектированию свайных фундаментов», таблица № 12, коэф-

фициент фильтрации составляет: 

 для песков средней крупности – (2,5-6,0)*10-2 см/с;

 для песков мелких – (1,2-3,0)*10-2 см/с;

 для песков крупных – (4,0-8,5)*10-2 см/с;

 для супесей – (0,1-1,2)*10-2 см/с.

По степени потенциальной подтопляемости территория относится к потенциально под-

топляемой II-Б1  - Потенциально подтопляемые в результате ожидаемых техногенных воздей-

ствий (проектируемая промышленная  застройка с комплексом водонесущих коммуникаций, вы-

рубка лесов и т.п.). В период ливневых дождей, интенсивного снеготаяния или в случае наруше-

ния поверхностного стока и утечек из водонесущих коммуникаций, возможно повсеместное 

формирование подземных вод типа «верховодка» в интервале глубин 0,0-2,0 м. 

5. В геологическом строении участка работ до глубины бурения 15,0 м принимают уча-

стие: современные почвенные отложения, (еIV); верхнечетвертичные аллювиальные отложения, 

(aIII). В результате анализа инженерно-геологических исследований на участке выделено 6 ин-

женерно-геологических элементов и 1 слой. Нормативные и расчетные значения основных пока-

зателей физико-механических свойств грунтов приведены в конце главы. Рекомендуемые харак-

теристики действительны для непромороженных грунтов, при условии сохранения их природной 

структуры и влажности. Промачивание и промораживание грунтов, а также наличие динамиче-

ских воздействий ведет к ухудшению их физико-механических свойств. 

6. Согласно ГОСТ 25100-2020, СП 34.13330.2021, грунты на участке работ незасолены.

Согласно ГОСТ 9.602-2016, коррозионная агрессивность грунтов по отношению к угле-

родистой и низколегированной стали рекомендована по худшему показателю – как высокая. 

Согласно ГОСТ 31384-2017, грунты неагрессивны: 

 по степени агрессивности сульфатов в грунтах к бетонным конструкциям;

 по степени агрессивности хлоридов в грунтах к железобетонным конструкциям.

7. Специфические грунты в зоне взаимодействия с проектируемым сооружением пред-

ставлены рыхлыми грунтами, рекомендуется прорезка грунтов свайными фундаментами. 

8. Нормативная глубина сезонного промерзания, согласно СП 22.13330.2016, п. 5.5.3 со-

ставляет для: 
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 супесей и песков мелких – 131 см;

 песков средней крупности, крупных – 140 см.

9. Пучинистые грунты на участке работ были вскрыты скважинами местами с поверхно-

сти. Согласно СП 22.13330.2016, п. 6.8.8, по степени пучинистости грунты, находящиеся в пре-

делах сезонного промерзающего слоя, по показателю дисперсности D для песков, относятся:

 пески мелкие – к слабопучинистым (степень пучинистости 1,0-3,5%);

 пески средней крупности, крупные – к непучинистым (степень пучинистости <1,0%).

Согласно СП 22.13330.2016, п. 6.8.3, по степени морозного пучения грунты, находящиеся

в пределах сезонного промерзающего слоя, по расчету параметра Rf для глинистых грунтов, от-

носятся:

 супеси пластичные – к слабопучинистым (степень пучинистости 1,0-3,5%).

Участок по совокупности оценочных критериев следует отнести к территории, неопасной

по проявлению карстово-суффозионных процессов на земной поверхности.

Согласно СП 11-105-97, часть II, п. 5.2.11 район работ относится к VI категории устойчи-

вости территории (относительно интенсивности образования и средних диаметров карстовых

провалов – провалоопасность исключается).

Современная сейсмическая обстановка территории работ спокойная, сейсмическая интен-

сивность, согласно СП 14.13330.2018 и комплекту карт ОСР-2015-В, составляет 5 баллов.

Как неблагоприятные факторы необходимо отметить:

 наличие в разрезе специфических грунтов ИГЭ №№ 2а, 3а, 4а;

 морозное пучение грунтов;

 высокая степень агрессивности грунтов;

 потенциальную подтопляемость в результате ожидаемых техногенных воздействий;

 возможное образование подземных вод типа «верховодка» в интервале глубин 0,0-2,0 м.

10. Необходимо учесть, что грунты за время пребывания в открытом котловане подверга-

ются выветриванию, что приводит к снижению их прочностных и деформационных свойств, по-

этому закладку фундамента необходимо проводить вслед за проходкой котлована и зачисткой

основания. Производство земляных работ при новом строительстве необходимо выполнять в

строгом соответствии с требованиями СП 45.13330.2017 «Земляные сооружения, основания и

фундаменты». В соответствии с указаниями СП 45.13330.2017 при заложении фундаментов зда-

ний и сооружений на естественном основании необходимо:

 принять меры против обводнения котлована и замачивания грунтов основания фунда-

ментов на длительное время;

 принять меры против разуплотнения грунтов в результате высыхания, против промерза-

ния грунтов основания в холодное время года;
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 при устройстве фундаментов не допускать промораживание грунтов основания;

 при вскрытии котлована, Заказчик обязан вызвать геолога ИП Дмитренко Р.А. для об-

следования грунтов основания фундамента и составлении акта, подтверждающего соот-

ветствие инженерно-геологических условий вскрытого разреза материалам настоящего

технического отчета.

11. Из изменений инженерно-геологических условий на площадке прогнозируется обра-

зование подземных вод типа «верховодка» в интервале глубин 0,0-2,0 м при интенсивном сне-

готаянии и утечках из водонесущих коммуникаций.  

На изученной площадке в качестве естественного основания сооружений рекомендуется 

использовать грунты ИГЭ №№ 2, 3. Грунты ИГЭ № 5 обладают низкой несущей способностью. 

Грунты слоя №№ 2а, 3а, 4а в качестве естественного основания площадных сооружений исполь-

зовать не рекомендуется.  

Рекомендуется к проектированию свайный тип фундамента, прорезающий толщу специ-

фических грунтов. Для уточнения длины и несущей способности свай перед рядовой забивкой 

необходимо выполнить пробную забивку свай. 
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